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K@GE KOMMUNE, LOKALPLAN 5-04.1

LOKALPLAN FOR ET OMRADE VED TIDLIGERE SKOVLEDSGARD OG HOLMEH@J SYD
FOR HERF@LGE

I henhold til kommuneplanloven (lov nr. 287
af 26. juni 1975) fastsattes herved fglgen-
de bestemmelser for det 1 § 1 navnte omrade.

§ 1. Omradets 1.1 Lokalplanen afgrznses som vist pd vedhafte-
afgransning de kortbilag 1, og omfatter fglgende matr.
nr.: »

del af matr. nr. 13 a, 14 a, 14 g, 14 h,
14 1, 14 k, 14 r, 14 v, 15 dt og 51, samt
alle parceller der efter den 24.5.1978 ud-
stykkes fra de navnte ejendomme.

1.2 Lokalplanens omrdde opdeles i omradderne:

I. Skovleddet
II. Holmehgj

som vist pa kortbilag 1.

§ 2. Formil 2.1 Det er lokalplanens formdl at give mulighed
for at etablere et varieret boligomrdde for
dben, lav. bebyggelse. Det er hensigten, at
bebyggelsens tathed skal stige, jo narmere
grundene ligger ved lokalcentret, ligesom
placeringen af bebyggelsen i den sydligste
del af omriddet (Holmehgj) skal vare mere
bymessig, d.v.s. nar ved vejskel og paral-
lelt med dette.

Det er hensigten at lempe enkelte af byg-

ningsreglementets bebyggelsesregulerende be-
stemmelser (f£. eks. hgjdegranseplanet) sdle-
des, at der pad trods af de relativt smd byg-
gegrunde kan udformes rimelige opholdsarea-

ler.
§ 3. Omradets 3.1 Omriddet m& kun anvendes til boligformal.
anvendelse Bebyggelsen md& kun bestd af dben og lav be-
byggelse.

3.2 P4 hver ejendom md& der kun opfgres eller ind-
rettes &n bolig.

3.3 Byraidet kan tillade, at der pd ejendommen
drives en sd3dan virksomhed, som almindelig-
vis kan udfgres i beboelsesomridder, under
forudsatning af,

- at virksomheden drives af den, der. bebor
den pagaldende ejendom,

- at virksomheden efter byradets sk¢n drives
pad en sddan mdde, at ejendommens karakter
af beboelsesejendom ikke forandres (her-
under ved skiltning eller lignende), og



omridets karakter af beboelsesomridde ikke
brydes,

- at virksomheden ikke medfgrer ulempe for
de omboende,

- at virksomheden ikke medfgrer behov for
parkering, der ikke er plads til pd den
p&galdende ejendom.

Ejendommene md& igvrigt ikke benyttes til no-
.gen form for erhvervsvirksomhed.

3.4 Inden for det pd kortbilag 1, med 3ben skra-
vering viste omride, md& der kun opfgres el-
ler indrettes bebyggelse til formal, som er

 falles for omrddets beboere, sdsom falleshus,
redskabshus, legehus eller lignende.

3.5 Inden for omridet kan der opfgres transfor-
merstationer til kvarterets forsyning, efter
narmere godkendelse.

§ 4. Udstykning 4.1 Udstykning md kun foretages i overensstem-
melse med den pa kortbilag 1 viste udstyk-

ningsplan.

4.2 Yderligere udstykning ma kun finde sted ef-
ter byradets sarlige tilladelse.

§ 5. Vej- og 5.1 Der udlagges areal til veje, stier og tor-
stiforhold * ve med en bredde og beliggenhed som vist pa
vedhaftede kortbilag 1.

5.2 Der m& kun etableres direkte adgang for kg-
rende og gdende til vejslyngerne, torvene,
stierne og fallesarealerne. Mod alle andre
offentlige omrader og vejarealer skal der
etableres et fast, ubrudt hegn.

5.3 Der md kun etableres &n overkgrsel fra den
enkelte ejendom::til vejslyngerne eller tor-
vene.

Overk¢rslen skal placeres som vist pd kort-
bilag 1. '

Byradet kan, nar sarlige forhold taler her-
for, tillade en anden placering af overke¢r-
8len.

5.4 Der pdlagges byggelinier efter fglgende ret-
ningslinier:

- langs veje hvortil der ikke md etableres
direkte adgang, og mod falles friarealer
ligger byggelinien 2,5 m fra skel,

- langs vejslyngerne, torvene og stierne
ligger byggelinien 1,5 m fra skel. Uanset



at hgjdegranseplanet evt. overskrides,
m& der bygges i byggelinien.

Byggelinierne er vist pad vedhaftede kortbi-
lag 1.

Arealet mellem byggelinie og vejskellet mi3
ikke anvendes til nogen form for bebyggel-
se.

§ 6. Bebyggelsens 6.1 Omrdde I. Skovlieddet (specielle bestemmel-
omfang og ser)
placering

Bygninger ma ikke opfores med mere end é&n
etage med udnyttelig tagetage.

6.2 Tagets vinkel med det vandrette plan m& ik-
ke overstige 50°.

6.3 Garager eller carporte md ikke opfgres ner-
mere det skel, hvorfra overkgrslen finder
sted, end 5 m.

6.4 Omrdde II, Holmehgj

Bygninger skal opf¢res med &n etage med ud-
nytteliqg tagetage. v

6.5 Tagets vinkel med det vandrette plan skal
vere mellem 40° og 50°

6.6 Tagene skal vare symmetriske sadeltage og
md ikke udfgres med valm eller halvvalm
(d.v.s. skrd flade mod gavlene).

6.7 Beboelsesbygninger. skal opfgres inden for
de p& kortbilag 2, med tat skravering viste
byggefelter, og skal have facaden beliggen-
de i byggefeltets afgransning mod vej (1,5
m fra vejskel).

Evt. mindre tilbygninger eller flgje til hu-
set kan udfgres indenfor-de med aben skrave-
ring viste byggefelter, efter byridets til-

ladelse i hvert enkelt tilfzlde.

6.8 Indenfor det pd kortbilag 2 viste byggefelt
kan bebyggelsen placeres i skel mod nabo-
ejendom. Tagudhazng over naboskel er ikke til-
ladt.

6.9 Garager eller carporte skal opfgres inden-
for de p& kortbilag 2 med prikket signatur
viste byggefelter.

6.10 Omrdde I og II (falles bestemmelser)

De enkelte beboelsesbygninger m4 ikke opfg-
res med et stgrre etageareal end 200 m2 +
max 35 m2 til garager og carporte. Séfrgmt
den enkelte ejendom er stgrre end 800 m“, ma
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§ 7.

§ 8.

Bebyggel-
sens ydre
fremtraden

Ubebyggede
arealer

6.11

6.12
6.13
6.14

6.15

6.16

7.1

1.2

8.1

der dog bygges op til max. bebyggelsespro-
cent p& 25.

Eventuelle udhuse og lignende skal sammen-
bygges med beboelseshuset, garagen eller

- carporten, sdledes at bebyggelsen optrader

som en helhed. Fritliggende udhuse mad ikke
udfgres.

Intet punkt af en bygnings ydervag eller
tagflade md gives en hgjde, der overstiger
8,5 m over godkendt niveauplan.

Bygningernes facadehgjde (d.v.s. skaringen
mellem facaden og tagfladen) m& ikke over-
stige 3,5 m, gavltrekanter dog undtaget.

En eventuel kalder m& ikke have loftet be-
liggende mere end 0,5 m over godkendt niveau-
plan.

Det er ikke tilladt pid parcellerne under
nogen form at etablere udendg¢rs antenner,
dog kan kommunen give dispensation til ra-
diocamatgrer med licens.

Indenfor det pad kortbilag 1 viste omride
{med lodret skravering) md der efter byri-
dets godkendelse opfgres enkelte mindre byg-
ninger til formdl, som er fazlles for omra-
dets beboere, under forudsatning af at det
samlede etageareal ikke overstiger 200 m<4,
©og at bygningerne gives en udformning og et
udseende i overensstemmelse med den gvrige
bebyggelse.

- Skiltning og reklamering m& kun finde sted

med byraddets tilladelse i hvert enkelt til-
falde.

Til udvendige bygningssider samt tagflader
m& der ikke anvendes materialer, som efter
byrddets sk¢n virker skammende.

De med prikket signatur viste arealer p&
kortbilag 1, md ikke udstykkes til bebyg-
gelse, men udlagges som falles opholds- og
legearealer for bebyggelsen.

Beplantning af de for omridet fzlles fria-
realer m4 kun ske i overensstemmelse med
en af byridet godkendt beplantningsplan.

Det pdhviler den enkelte grundejer at be-
plante og vedligeholde de rabatarealer ved
vejslynger og torve, der granser op til
ejendommen. Det gazlder dog ikke de trzer,
som kommunen planter.

Trzbeplantning eller lignende md& ikke gene-



8.5

8.6

8.7

8.8

§ 9. Grundejer- 9.1
forening

9.2

re eventuelle offentlige, underjordiske led-
ninger.

Ubebyggede arealer skal ved beplantning,
befastelser eller lignende gives et ordent-
ligt udseende, ligesom en passende orden
ved oplagring af materialer og lignende
skal overholdes.

Alle ubebyggede arealer skal som et minimum
holdes rene for ukrudt ved slaning mindst 2
gange om 3ret, fgrste gang senest 1. juni
og anden gang senest 1. august.

Kgberen og efterfglgende ejere har fuld
hegnspligt mod veje, stier, torve og gr¢n-
ne arealer.

Mod andre skel er der halv hegnspligt, dog
sdledes at der er fuld hegnspligt til disse
skel, sdlange Kgge kommune er ejer af nabo-
parcellen.

Hegn mod vej, torv og sti skal vare levende
hegn. Hgjden md ikke overstige 1,8 m.

Hegnet skal vare placeret helt pd egen
grund, d.v.s. plantet mindst 40 cm bag skel-
linie.

Hegnet mod vejslyngerne, torvene og stier-
ne kan evt. erstattes af en stensatning el-
ler lignende, eller helt udelades.

Forinden etablering ‘skal hegnet godkendes
af byréadet.

Rabatarealerne kan anlagges som en naturlig
forggelse af forhaven, men ma af hensyn til
oversigtsforholdene ikke hegnes.

Kgge kommune kan med 1 mdneds varsel og
uden nogen form for erstatning inddrage ngd-
vendige rabatarealer til fardselsarealer.

Ulemper og skader pa beplantning o.lign. i
forbindelse med reparation af ledninger m.v.
i rabatarealerne kan ikke erstattes.

Der skal oprettes en grundejerforening med
medlemspligt for samtlige ejere af grunde
indenfor lokalplanens omrdde. Pligten til
medlemsskab gazlder dog ikke Kgge kommune som
grundejer.

Grundejerforeningen skal oprettes senest 2
médneder efter, at K¢ge byrdd har fremsat
krav herom.



9.3

9.4

Grundejerforeningen skal forestid etablering;
drift og vedligeholdelse af fazllesarealer
©og antenneanlagget.

'GrundejerforeningenS'vedtagter skal godken-

des af byradet.

LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

Efter byradets endelige vedtagelse og offent-
ligggrelse af lokalplanen mid ejendomme, der
er omfattet af planen ifglge kommuneplanlo-
vens § 31 kun udstykkes, bebygges eller i
gvrigt anvendes i overensstemmelse med pla-
nens . bestemmelser.

Den eksisterende -lovliige anvendelse af en
ejendom kan fortsatte som hidtil. Lokalpla-
nen medfgrer heller ikke i sig selv krav om
etablering af de anlag med videre, der er
indeholdt i planen.

Byradet kan meddele dispensation til mindre
vasentlige lempelser af lokalplanens bestem-
melser under forudsatning af, at det ikke an-

drer den sarlige karakter af det omridde, der
s¢ges skabt ved lokalplanen.

Mere vasentlige afvigelser fra lokalplanen
kan kun gennemfgres ved tilvejebringelse af
en ny lokalplan.

Sdledes vedtaget af Kgge .Byridd, den 6. juni
1978.
P.b.v.
Jg¢rgen Jgrgensen (sign.)
/ Ole Andersen (sign.)
Narvarende forslag:tilnlokalplan for et om-
rdde i Herfglge, lokalplan 5-04.1, Skovled-
det - Holmehgj, er i Kgge Byrdds mgde den
5. september 1978 vedtaget som endelig lo~
kalplan for omridet.
KOGE. BYRAD, den 6. september 1978
P.b.v.
Jgrgen Jgrgensen (sign.)
/ Ole Andersen (sign.
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